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Regulamento de Atribuicao de Direitos de Exploragao de Imoveis

(Fundamentagdo da adogdo do regulamento)

O Decreto-Lei n.2 161/2019, de 25 de outubro, criou o Fundo Revive Natureza,
para a promocao da recuperacao de imoveis devolutos inseridos em patrimdnio natural.
Este veiculo, agil, de prossecucdo das diversas politicas e objetivos de interesse publico
tem como objeto, declarado, definir um regime especial de afetagao, rentabilizagao,
intervencdo e alienacdo de direitos sobre imdveis nele integrados (cfr. artigo 1.2 do

diploma legal que cria o fundo).

A opgao por uma forma distintiva de assegurar a utilizagcdo, rentabilizacdo e
recuperacdao do patriménio, com impacto social positivo, estd bem espelhada nas
caracteristicas especiais deste Fundo. Veja-se, neste sentido, o afastamento, expresso,
de certas regras que, tipicamente, poderiam ser mobilizadas para concretizar os
procedimentos de atribuicdo dos imdveis, para os fins previstos no diploma, ou mesmo
para enquadrar a integracdao de imdveis no ativo do Fundo (cfr. artigo 3.2, n.2 2 e artigo

8.2, ambos do Decreto-Lei n.2 161/2019, de 25 de outubro).

Na verdade, o legislador imp0Os apenas dois limites, expressos, a atividade
contratual (e pré-contratual) do Fundo, quais sejam: a necessidade de respeitar os
principios da atividade administrativa e, naturalmente, o respeito pelos objetivos
especificos do Fundo. O cumprimento de ambos decorre, sobretudo, da configuracao
gue for dada aos procedimentos pré-contratuais e aos contratos que deles resultem. O
presente regulamento tem o intuito de definir a forma e cumprimento de tais objetivos,
servindo, depois, como fonte habilitante para as pecas procedimentais e contratuais que

venham a ser propostas e aprovadas.

As normas respeitantes a competéncia para a aprovacdao dos regulamentos
necessarios a atribuicdo dos direitos de exploracdo turistica padecem de algumas
deficiéncias. Com efeito, a competéncia para a aprovagao surge na esfera juridica da

sociedade gestora e do Conselho Geral, numa repeticdo que, face aos termos em que é
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estabelecida e ao respetivo enquadramento, deve ser resolvida a favor da competéncia
do Conselho Geral [cfr. artigo 8.2, n.2 5 do Decreto-Lei n.2 161/2019, de 25 de outubro,
e artigo 11.9, n.2 2, alineas b) e e) do Anexo | ao referido diploma, que contém o

Regulamento do Fundo].

Por outro lado, parece existir desarmonia nas normas relacionadas com a
atribuicao do direito de exploragao, a tramitagdao do procedimento e a aprovacgao da
minuta do contrato e respetiva outorga (e poderes sequentes). Com efeito, a tramitacado
do procedimento compete, sem duvida, a sociedade gestora (cfr. artigo 11.2, n.2 2,
alinea e) do Anexo | ao Decreto-Lei n.2 161/2019, de 25 de outubro), sendo que, na
tramitacdo do procedimento estd incluida, em regra e especialmente se ndo ha qualquer
exclusdo expressa, a competéncia para aprovar as pecas do procedimento. E também
atribuida a sociedade gestora a competéncia para aprovar os contratos, na sequéncia
do procedimento necessdrio, que titulam atribuigdo da exploragéo turistica dos imoveis
sobre os quais o Fundo detém direitos e proceder a respetiva outorga (cfr. artigo 11.9,
n.2 2, alinea e) do Anexo | ao Decreto-Lei n.2 161/2019, de 25 de outubro), e bem assim
para determinar a resolugdo ou qualquer outra forma de extingdo, carente de decisdo,
das relagcbes contratuais que tém por objeto direitos sobre os imdveis que integram o
Fundo, quer este ocupe a posicdo passiva, quer ocupe a posicdo ativa nos referidos
contratos [cfr. artigo 11.2, n.2 2, alinea e) do Anexo | ao Decreto-Lei n.2 161/2019, de 25

de outubro].

No entanto, ao Conselho Geral compete aprovar a atribuicGo de direitos de
exploracdo turistica sobre os ativos do Fundo, sob proposta da sociedade gestora [cfr.
artigo 9.9, alinea k) do Anexo | ao Decreto-Lei n.2 161/2019, de 25 de outubro], sendo
gue a sociedade gestora compete preparar e fornecer os elementos necessdrios para
que o conselho geral se possa pronunciar sobre as operacdes cuja aprovacdo seja da
competéncia deste orgdo [cfr. artigo 11.2, n.2 2, alinea f) do Anexo | ao Decreto-Lei n.2

161/2019, de 25 de outubro].
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Esta sucessdo de disposi¢Oes levaria a que a sociedade gestora, apds a aprovagao
dos regulamentos necessdrios pelo Conselho Geral, tivesse a competéncia exclusiva
para todos os aspetos da tramitacdo procedimental, bem como da aprovacao e outorga
do contrato, com exceg¢do daquilo a que se pode designar como a decisdo de adjudicagao

(a decisao de atribuicdo do direito, na sequéncia dos resultados do procedimento).

Impde-se, assim, ao presente regulamento uma funcao clarificadora e que permita
a operacionalizacdo, sem percalcos ou contradicdes, da atividade do Fundo,
estimulando a cooperacdao e a proximidade entre o Conselho Geral e a sociedade
gestora, tendo como esteio as amplas competéncias do Conselho Geral, resultantes,
nomeadamente, da alinea j) do artigo 9.2 do Anexo | ao Decreto-Lei n.2 161/2019, de 25

de outubro.

O presente regulamento serve, assim, o propdsito de concatenar as regras gerais
a que devem obedecer os procedimentos de atribui¢cdo dos direitos de exploragdo, com
mencado as obrigacdes contratuais que devem ser fixadas, tendo presente a aplicacdo
comum, ainda que com regras especificas, aos imoéveis do dominio privado e do dominio

publico.

N3ao é um regulamento exaustivo, mas antes um conjunto de orientagdes
necessarias, alidas, em homenagem a simplificacdo e flexibilidade que motivou o
legislador a afastar a aplicacdo de compéndios normativos ja em vigor (embora tenha
aberto a possibilidade de remissdo para o seu conteddo, numa habilitacdo expressa para

a auto vinculacdo administrativa).

Assim, ao abrigo do disposto nos artigos 8.2 e 9.2 do Decreto-Lei n.2 161/2019, de
25 de outubro e dos artigos do 9.9, alineas j) e k), e 11.2, n.2 2, alineas e), h) e i), do
Anexo | ao diploma legal identificado, o Conselho Geral, apds proposta de sociedade
gestora, determina a aprovacdo do seguinte Regulamento de atribuicdo dos direitos de

exploragdao dos imdveis integrados no Fundo.
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Capitulo |

Disposi¢Oes gerais

Artigo 1.2
Objeto

O presente regulamento estabelece as regras gerais de atribuicdo dos direitos de
exploracdo de imdveis integrados no Fundo Revive Natureza, criado pelo Decreto-Lei n.2

161/2019, de 25 de outubro.

Artigo 2.2
Tipos de procedimentos

1 - A atribuicdo de direitos de exploracdo dos imdveis integrados no Fundo Revive
Natureza (“FRN”) é feita, preferencialmente, através de concurso.

2 - Os concursos podem ser abertos a todos os interessados ou determinar
condicbes de acesso relacionadas, nomeadamente, com o tipo de entidade,
carateristicas da respetiva atividade e requisitos de capacidade técnica ou financeira,
nos termos a definir nas pecas do respetivo concurso.

3 - Aintroducdo de condi¢Oes de acesso, admissdo ou de qualificacdo ndo implica,
necessariamente, a divisdo dos concursos em duas fases.

4 - Em casos excecionais, devidamente fundamentados, pela sociedade gestora, a
atribuicdo de direitos de exploracdo pode ser feita a entidades que tenham sido
diretamente convidadas a apresentar proposta, tratando-se, nesse caso, de um
procedimento fechado.

5 - A mengdes que no presente regulamento sao feitas a concursos aplicam-se,

com as necessarias adaptacdes, aos procedimentos referidos no nimero anterior.
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Artigo 3.2
Contagem de prazos

1- O prazo para a apresentagao de propostas e outros prazos respeitantes ao
momento anterior a celebragdao do contrato sdo continuos, ndo se suspendendo nos
sabados, domingos ou dias feriados.

2 - O prazo que termine em sabado, domingo ou dia feriado transfere-se para o
primeiro dia util.

3 - A contagem dos prazos fixados na fase da execucdo do contrato aplicam-se as
regras previstas no artigo 279.2 do Cédigo Civil.

4 - O disposto no numero anterior ndo prejudica, no caso dos iméveis do dominio
publico, a aplicacdo de regras especiais resultantes da legislacdo respeitante ao estatuto

dominial.

Capitulo I

Disposi¢Oes respeitantes aos procedimentos

Artigo 4.2

Elaboracao e aprovag¢ao dos termos dos concursos para a atribuicdo dos

direitos

1- A elaboracdo dos termos dos concursos, para a atribuicdo de direitos de
exploracdo dos imdveis, compete a sociedade gestora do FRN.

2 - Ao Conselho Geral compete a aprovacao dos termos dos concursos referidos
no numero anterior.

3 - Nos imoveis do dominio publico, deve ser solicitado parecer prévio a entidade
gue administra o imével, de acordo com o respetivo regime dominial, acerca dos termos

e condicdes a respeitar nos concursos.



re | TURISMO
natura e ?.m(@

GRuUPO BPF

Artigo 5.2
Estrutura dos termos do concurso

1 - Os termos do concurso devem constar de pecas escritas que contém as regras
do procedimento de atribuicdo dos direitos de exploracdo dos imdveis, bem como as
obrigacdes essenciais do adjudicatario.

2 - O programa do concurso é a peca escrita que estabelece as regras tendentes a

celebragao do contrato, devendo conter as seguintes informacgdes:

a) A identificagdao do concurso e do imdvel ou imdveis que constituem o seu

objeto;

b) O prazo e modo de apresentacdo das propostas, nomeadamente no que
respeita ao uso obrigatério da plataforma eletrénica do FRN e ao preenchimento dos
formularios nela integrados, bem como o prazo para a apresentagdao de documentos
pods-adjudicacdo;

c) Os documentos necessdrios a apresentacdo das propostas, bem como os

documentos que o adjudicatdrio tem de entregar antes da celebracdo do contrato;

d) As regras de interacdo com a sociedade gestora no ambito da tramitacdo

procedimental, nomeadamente para efeitos de esclarecimentos;
e) As causas de exclusdo das propostas;
f) O modelo de avaliacdo das propostas;

2 — O programa do concurso pode ainda conter quaisquer regras que sejam tidas
por convenientes, em fun¢do do objeto do procedimento, nomeadamente, no que
respeita a condicdes de admissdo, de acesso ou requisitos de qualificagcdo (capacidade
técnica ou financeira), bem como, se for o caso, a forma de os avaliar com vista a

ordenacao da respetiva capacidade.
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3 — O caderno de encargos é a pecga escrita onde sdo fixadas as obriga¢des e

condicOes essenciais a que o vencedor do concurso fica sujeito, nomeadamente:
a) Tipo contratual a celebrar;
b) Duragdo do contrato;
c) Realizagao de obras e outros investimentos;
d) Condicdes da exploracao da atividade turistica;
e) Vinculagdo a marca comum Revive natureza;
f) Poderes do FRN no ambito da execuc¢do do contrato.

4 — As obrigacGes e demais termos contratuais sdo fixados em cada procedimento
em funcdo das obrigacGes legais que constam do Decreto-Lei n.2 161/2019, de 25 de
outubro, e bem assim das caracteristicas do imdvel ou imdveis que sejam objeto do

concurso.

Artigo 6.2
O objeto dos concursos

1 - Os concursos tém por objeto a atribuicdo do direito de exploracdo de imdveis,
para fins turisticos e conexos, impondo-se, tendencialmente, a realizagdo de obras de
recuperagao ou reconstrugao e posterior manutencgao.

2 - Os concursos podem respeitar a um ou mais iméveis.

3 - Caso o concurso respeite a varios imdveis, as pecas do concurso definem se ha
separacao dos diversos imdveis submetidos a concurso.

4 - No caso previsto no numero anterior, as pec¢as do concurso definem qual a
modalidade de proposta exigida e as suas consequéncias no que respeita aos contratos
a celebrar, nomeadamente:

a) Uma proposta, dirigida a todo o objeto do concurso, composto por mais do

gue um imoével, celebrando-se, assim, apenas um contrato;
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b) Varias propostas, cada uma dirigida a um imével ou grupo de imdveis,
celebrando-se, nesse caso, os contratos correspondentes.

5 - No caso previsto na alinea b) do numero anterior, pode ser estabelecida a

possibilidade de apresentar proposta a todos os imdveis submetidos a concurso,

separadamente ou de forma agregada.

Artigo 7.2
Concorrentes

1 - Podem ser concorrentes pessoas coletivas, privadas ou publicas, podendo as
pecas do procedimento fixar condi¢cdes ou requisitos de participacdo especificos para
cada concurso, desde que tais requisitos ndo sejam discriminatdrios ou visem restringir,
desnecessariamente, o acesso ao procedimento.

2-N3do podem ser concorrentes ou integrar qualquer agrupamento de
concorrentes as entidades que se encontrem em alguma das seguintes situagdes:

a) Se encontrem em estado de insolvéncia, declarada por sentenca judicial, em
fase de liquidacdo, dissolucdo ou cessacdo de atividade, sujeitas a qualquer meio
preventivo de liquidagdo de patrimoénios ou em qualquer situagao analoga, ou tenham
o respetivo processo pendente, salvo quando se encontrarem abrangidas ou tenham
pendente um plano de recuperacdo de empresas, judicial ou extrajudicial, previsto na
lei;

b) Tenham sido condenadas por sentenca transitada em julgado por qualquer
crime que afete a sua honorabilidade profissional, no caso de pessoas singulares, ou, no
caso de pessoas coletivas, quando tenham sido condenados por aqueles crimes a pessoa
coletiva ou os titulares dos seus érgaos sociais de administracdo, direcdo ou geréncia, e
estes se encontrem em efetividade de fung¢des, em qualquer dos casos sem que
entretanto tenha ocorrido a respetiva reabilitacao;

c) Tenham sido objeto de aplicacdo de san¢do administrativa por falta grave em

matéria profissional, se entretanto nao tiver ocorrido a sua reabilitacdo, no caso de se
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tratar de pessoas singulares, ou, no caso de se tratar de pessoas coletivas, tenham sido
objeto de aplicacdo daquela sancdo administrativa os titulares dos 6rgdos sociais de
administracado, direcdo ou geréncia das mesmas e estes se encontrem em efetividade
de fungoes;

d) Ndo tenham a sua situacdo regularizada relativamente a contribuicdes para a
seguranca social em Portugal ou, se for o caso, no Estado de que sejam nacionais ou no
qual se situe o seu estabelecimento principal;

e) Ndo tenham a sua situagao regularizada relativamente a impostos devidos em
Portugal ou, se for o caso, no Estado de que sejam nacionais ou no qual se situe o seu
estabelecimento principal;

f) Tenham sido objeto de aplicacdo, ha menos de dois anos, de sancdo
administrativa ou judicial pela utilizacdo ao seu servico de mao-de-obra legalmente
sujeita ao pagamento de impostos e contribuicdes para a seguranca social, nao
declarada nos termos das normas que imponham essa obrigacdo, em Portugal ou no
Estado de que sejam nacionais ou no qual se situe o seu estabelecimento principal;

g) Tenham sido condenadas por sentenca transitada em julgado por algum dos
seguintes crimes, se entretanto nao tiver ocrido a sua reabilitacdao, no caso de se tratar
de pessoas singulares, ou, no caso de se tratar de pessoas coletivas, tenham sido
condenados pelos mesmos crimes a pessoa coletiva e os titulares dos seus érgaos sociais
de administracao, direcdo ou geréncia das mesmas e estes se encontrem em efetividade

de fungbes, se entretanto ndo tiver ocorrido a sua reabilitacdo:

i) Participacdo numa organizacao criminosa, tal como definida no n.2 1 do
artigo 2.2 da Decisdo-Quadro 2008/841/JAl do Conselho, de 24 de outubro
de 2008;

ii) Corrupcdo, tal como definida no artigo 3.2 da Convencdo relativa a luta
contra a corrupgdo em que estejam implicados funciondrios da Unido

Europeia ou dos Estados-Membros da Unido Europeia e no n.2 1 do artigo
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2.2 da Decisdo-Quadro 2003/568/JAl do Conselho, de 22 de julho de 2003,
e nos artigos 372.2 a 374.2-B do Cddigo Penal;

Fraude, na acecdo do artigo 1.2 da Convencdo relativa a Protecdo dos
Interesses Financeiros das Comunidades Europeias;

Branqueamento de capitais ou financiamento do terrorismo, tal como
definidos no artigo 1.2 da Diretiva n.2 2015/849, do Parlamento Europeu e
do Conselho, de 20 de maio de 2015, relativa a prevencao da utilizacdo do
sistema financeiro para efeitos de branqueamento de capitais ou de
financiamento do terrorismo;

InfragBes terroristas ou infragdes relacionadas com um grupo terrorista, tal
como definidas nos artigos 3.2 e 4.2 da Diretiva n.2 2017/541, do
Parlamento Europeu e do Conselho, de 15 de marco de 2017, relativa a luta
contra o terrorismo, ou qualquer infracdo relacionada com atividades
terroristas, incluindo cumplicidade, instigacdo e tentativa, nos termos do
artigo 14.2 da referida diretiva;

Trabalho infantil e outras formas de trafico de seres humanos, tal como
definidos no artigo 2.2 da Diretiva n.2 2011/36/UE, do Parlamento Europeu
e do Conselho, de 5 de abril de 2011;

h) Tenham, a qualquer titulo, prestado, direta ou indiretamente, assessoria ou

apoio técnico na preparacdo e elaboracdo das pecas do procedimento que lhes confira

vantagem que falseie as condicdes normais de concorréncia;

i) Tenham diligenciado no sentido de influenciar indevidamente a decisdo de

contratar do érgao competente, de obter informacdes confidenciais suscetiveis de |he

conferir vantagens indevidas no procedimento, ou tenham prestado informacdes

errdneas suscetiveis de alterar materialmente as decisGes de exclusao, qualificacdo ou

adjudicacao;

j) Estejam abrangidas por conflitos de interesses que ndo possam ser eficazmente

corrigidos por outras medidas menos gravosas que a exclusao;

10



re | TURISMO
natura e ?.m(@

GRuUPO BPF

2 - Para efeitos do disposto na alinea k) do numero anterior, podem ser
ponderadas, como medidas menos gravosas que a exclusdo, designadamente, a
substituicdo de membros do juri ou de peritos que prestem apoio ao juri, a instituicao
de sistemas de reconfirmagcdo de analises, apreciacdes ou afericdes técnicas, ou a
proibicdo de o concorrente recorrer a um determinado subcontratado.

3- Sem prejuizo do disposto no numero anterior, bem como de outras
possibilidades de sanacdo aplicaveis, a ocorréncia de qualquer dos impedimentos
referidos no numero anterior implica a exclusdao do concorrente, seja qual for a fase em
gue o0 concurso se encontre.

4 - No caso dos agrupamentos de concorrentes, a ocorréncia em qualquer uma
das entidades que o comp&em de qualquer dos impedimentos referidos no n.2 1 impede

a admissdo a concurso do agrupamento ou determina a sua exclusdo.

Artigo 8.2
Publicidade dos procedimentos
1 - O lancamento dos concursos é publicitado, exclusivamente, no site do FRN.

2 — Os convites, nos casos previstos no n.2 4 do artigo 2.9, sdo dirigidos apenas as
entidades escolhidas, sendo, no entanto, o resultado do procedimento publicitado no

site do FRN.

Artigo 9.2
Plataforma eletrdnica e formularios

1 - A tramitagdo dos concursos e, nomeadamente, a apresentagao das propostas
deve ser feita através da plataforma que se encontra disponivel através site do FRN.
2 - Todos os concorrentes devem, obrigatoriamente, registrar-se na plataforma

referida no nimero anterior.
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3 - As pecas dos concursos definem os demais meios de comunicagao alternativos,
para os casos em que nao seja obrigatdria a utilizacdo da plataforma.

4 - A plataforma através da qual se apresentam as propostas contem formularios
de preenchimento obrigatdrio e possibilita a jungdo dos documentos que sejam exigidos

No coNncurso.

Artigo 10.2
Critérios relevantes para a atribuigcao de direitos

1 - A atribuicdo de direitos, respeitantes a imdéveis do dominio publico ou do
dominio privado, deve considerar os objetivos do FRN, legalmente estabelecidos, e as
politicas publicas de desenvolvimento regional e local, valorizando os seguintes
critérios:

a) Exploracdo dos imdveis realizada por entidades com sede ou residéncia nos

concelhos em que se localize o imével ou nos concelhos contiguos;
b) Criacdo de empregos locais;

c) Caracteristicas sociais, ambientais e inovadoras para a sustentabilidade dos

territorios;

d) Integracdo em redes de oferta de produtos e experiéncias nos territorios onde

se inserem;

e) Outros aspetos que revelem impacto positivo nas localidades em que se situem
os imoveis.
3 — Podem, ainda, ser estabelecidos outros critérios de avaliacao e atribuicdo de

direitos, nomeadamente:

a) O montante do investimento;
b) O prazo de realizagdo das obras;

c) Arenda ou contrapartida financeira proposta pelo concorrente;

12
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d) Plano de conservagdao e manuten¢dao do edificado durante o periodo de
duracdo do contrato, apds a realizacdo do investimento e a inicio da
exploracao;

e) Valorizagdao exploragao conjunta de mais de um imével na regiao;

f) Desenvolvimento de atividades complementares, associadas ao projeto a
desenvolver ou através de parcerias com outras entidades locais, que
permitam criar redes de oferta turistica e gerar atratividade e visibilidade a
regiao;

g) Investimento em medidas de sustentabilidade ambiental, nomeadamente:

i) racionalizagcdo do consumo de agua;

i) racionalizacdo do consumo de energia;

iii) controlo de residuos sélidos

iv) solucdes de construgdo sustentdveis, incluindo a utilizacdo de

materiais construtivos adequados a localizacdo e integracdo natural

dos imoveis.

4 — Cada concurso estabelece o conjunto de fatores e subfactores determinantes
para a adjudicacdao em cada caso concreto, em fungao das caracteristicas do imdvel e de
outros aspetos relevantes, podendo recorrer a todos, apenas a alguns ou mesmo sé a

um dos critérios referidos nos niumeros anteriores.

5 — A fixacdo dos critérios é feita de forma ndo discriminatéria, ndo podendo

constituir uma forma de restringir a concorréncia.

6 — Todos os critérios ou fatores de avaliagao previstos no presente artigo podem,
também, ser definidos como imposi¢cOes contratuais, através do estabelecimento de

requisitos minimo ou maximos.

Artigo 11.2

Exclusdo das propostas

13
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1 - As propostas apresentadas por entidades que, nomeadamente, ndo relinam os
requisitos subjetivos de participacdo, que ndo apresentem todos os documentos
exigidos nas pecas do procedimento, que violem parametros base ou aspetos nao

submetidos a concorréncia devem ser excluidas.

2- As causas de exclusdo das propostas devem ser fixadas nas pecas do
procedimento ou resultar da aplicacdo de legislacdo aplicdvel supletivamente, nos

termos do presente regulamento e das pecas do concurso.

4 — No processo de analise da sociedade gestora tem amplos poderes de sanagao

de quaisquer irregularidades meramente formais, embora tal ndo constitua um dever.

Artigo 12.2
Analise das propostas

1 — A andlise e avaliagdo das propostas deve ser feita com observancia das regras
fixadas em cada procedimento pré-contratual, bem como daquilo que resulta do

presente regulamento e do Decreto-Lei n.2 161/2019, de 25 de outubro.

2 — A fase de analise e avaliacdo devem respeitar os principios da transparéncia e

da participacao dos interessados.

3 — A sociedade gestora pode requerer quaisquer esclarecimentos que entenda
pertinentes acerca das propostas, beneficiando dos mais amplos poderes instrutérios e
da faculdade de convocar ou realizar as diligéncias instrutérias que entenda

convenientes.

Artigo 13.2
Decisdo da sociedade gestora e aprovacao pelo Conselho Geral

1 — Ap0s a analise das propostas a sociedade gestora decide, em fung¢do das regras
estabelecidas para o procedimento, a ordenagao das propostas que cumprem o0s
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requisitos de participagao e, consequentemente, a atribui¢cao do direito de exploragao

do imével ou imdveis a quem tiver sido ordenado em primeiro lugar.

2 —Adecisdo, devidamente fundamentada, deve ser comunicada aos membros do

Conselho Geral para que estes aprovem o resultado do procedimento.

3 — A apreciacdo do Conselho Geral pode ser realizada sem necessidade de uma
reunido formal, apenas através da manifestacdo da respetiva posicdo num prazo de 20

dias.
4 — A auséncia de pronuncia no prazo fixado vale como aceitacao.

5 — O Presidente do Conselho Geral, por sua iniciativa, a pedido de outro
representante de um participante ou mesmo da sociedade gestora, pode decidir que a
aprovacao da decisdo de um ou varios procedimentos devem ser realizados em reunido

formal do Conselho Geral.

6 — O pedido de quaisquer informac¢des ou esclarecimento a sociedade gestora

suspende o prazo de pronuncia dos membros do Conselho Geral.

7 — O Presidente do Conselho Geral, por sua iniciativa, a pedido de outro
representante de um participante ou mesmo da sociedade gestora, pode decidir que

prorrogar o prazo de pronuncia do érgao pelo tempo considerado necessario.

8 — O Conselho Geral pode decidir, fundamentadamente, em face dos elementos
do procedimento, alterar a proposta de decisdo da sociedade gestora ou tomar uma

decisdo de ndo adjudicacao.

9 — A proposta de decisdao deve ser acompanhada por uma minuta de contrato a

celebrar com o adjudicatdrio, que também é aprovada pelo Conselho Geral.

Artigo 14.2

Decisao de nao adjudicac¢ao
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1-0 Conselho Geral pode a qualquer momento decidir a anulagao do
procedimento, se detetar qualquer invalidade na respetiva tramitacdo, bem como
declarar a respetiva extin¢do por inutilidade ou impossibilidade superveniente.

2 - Nao ha lugar a adjudicagao, extinguindo-se o concurso, quando:

a) Nenhum candidato se haja apresentado ou nenhum concorrente haja

apresentado proposta;
b) Todas as candidaturas ou todas as propostas tenham sido excluidas;

c) Por circunstancias imprevistas, seja necessario alterar aspetos fundamentais

das pecas do concurso;

d) Circunstancias supervenientes relativas aos pressupostos da decisdo de

contratar o justifiquem.

3 - A decisdo de ndo adjudicacdo, bem como os respetivos fundamentos, deve ser
notificada a todos os concorrentes.

4 - A decisdo de ndo adjudicacdo ndo determina a obrigacdo de abertura de um
novo procedimento, em qualquer caso, nem atribui aos concorrentes qualquer direito a

indemnizacdo ou compensacdo pela apresentacdo da proposta.

Artigo 15.2
Notificagdao da decisao final

1 - A sociedade gestora notifica a decisdo final a todos os concorrentes, apds
aprovacao pelo Conselho Geral.

2-Caso seja necessdria a apresentacdo de quaisquer documentos pds-
adjudicacdo, a notificacdo prevista no niumero anterior deve, no que respeita ao

adjudicatario, fazer mencgado a tal obrigagao.

Artigo 16.2
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Celebragao do contrato apos verificagao da condigao

1 - O concurso pode estabelecer condicGes que o adjudicatdrio tem de preencher
para que possa ser celebrado o contrato, determinando a caducidade da adjudicacao
caso essas condi¢des nao sejam preenchidas no prazo estabelecido para o efeito.

2 - Caso sejam preenchidas as condicdes fixadas no concurso, a sociedade gestora
notifica o adjudicatdrio da data proposta para a celebragdo do contrato.

3 - Caso o adjudicatario desista, ndo compareca ou ndo apresente elementos
essenciais a assinatura do contrato, a sociedade gestora pode declarar a caducidade da
adjudicacdo e, se entender conveniente, notificar o concorrente ordenado em segundo
lugar para efeitos de celebragdo do contrato.

4 - A adjudicagao secundaria é uma faculdade e ndao um dever.

Capitulo lll

Aspetos contratuais

Artigo 17.2
Conteudo comum dos contratos

1 - Faz parte integrante do contrato um clausulado que contém, nomeadamente,

os seguintes elementos:

a) A identificacdo das partes e dos respetivos representantes, assim como
do titulo em que intervém, com indicacdo dos atos que os habilitem para

esse efeito;

b) A indicacdo da decisdo da sociedade gestora e da aprovacdo do Conselho

Geral;

c) A descricdo do objeto do contrato;
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d) O montante anual da contrapartida ou da renda e os demais atributos da

proposta do concorrente ou aspetos a que este se vinculou;

e) O prazo do contrato e o prazo de execucdo de obrigacBes relevantes,

como seja a realizagao das obras e o inicio da exploragdo turistica;

f) Vinculagdo a marca comum Revive Natureza.

2 - Integram, em qualquer caso, o contrato a celebrar:
a) A proposta apresentada pelo concorrente;

b) O caderno de encargos do concurso.

Artigo 18.2
Contratos respeitantes a imdveis do dominio publico

1- Os contratos respeitantes a imdveis de dominio publico sdao contratos de
subconcessao, que devem respeitar os limites da concessdao ou subconcessao atribuida
ao FRN.

2 - Deve resultar dos contratos respeitantes a imdveis do dominio publico a
existéncia de vinculacdes juridico-publicas conexas com o regime dominial em causa,
bem como a possibilidade de recurso a poderes de modificacao e resolugao unilateral e,

em geral, a aplicacdo do regime comum dos contratos administrativos.

Artigo 19.2
Contratos respeitantes a imoveis do dominio privado

1 - Aos contratos respeitantes a imdveis do dominio privado aplica-se a legislagdo
civil, com as salvaguardas necessarias por forca dos objetivos de interesse publico
prosseguidos pelo contrato e pelo FRN.

2-0s contratos respeitantes a imodveis do dominio privado devem,
preferencialmente, ser contratos de arrendamento, ainda que com limitacdes juridico-
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publicas e previsdo de poderes publicos de intervengdo na relagdo contratual, nos

termos previsto no n.2 2 do artigo anterior, por motivos de interesse publico.

Artigo 20.2
Financiamento

Os contratos devem prever a possibilidade e as condi¢des de acesso a
financiamento, com respeito pelas regras estabelecidas no regulamento sobre o

financiamento aprovado pelo Conselho Geral.

Artigo 21.2
Marca

1 - O contrato deve prever expressamente a vinculagdo as regras de promogao e

divulgacdao da marca e a identidade da imagem dos projetos do FRN.

2 — Avinculacdo a tais regras deve ser feita por remissdo para um regulamento da
marca e identidade FRN, que pode ser continuamento alterado e adaptado, obrigando
os adjudicatdrios a procederem as atualizacdes necessdrias, custeando os investimentos

associados.

Artigo 22.2
Adaptacao e continuidade da exploragao

Os contratos devem prever o dever de manutencao e continuidade da exploracao,
bem como o dever de adaptacdo as novas regras de exploracao, que venham a ser

aprovadas pelo Conselho Geral ou pela sociedade gestora do FRN.

Artigo 23.2
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Foro

Os contratos podem prever cldusulas de foro, com op¢ado por um Tribunal que ndo

seja o competente em funcdo do lugar da execucdo do contrato, podendo, também,

prever uma clausula arbitral.

Artigo 24.2
Normas aplicaveis

A tudo o que ndo se encontrar expressamente previsto no Decreto-Lei n.2

161/2019, de 25 de outubro, no presente regulamento e nas pecas dos concursos,

aplica-se, com as necessdrias adaptagoes, o disposto no Codigo dos Contratos Publicos,

nomeadamente, quanto a exclusdo das propostas.

Artigo 25.2
Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua aprovacao.
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