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Regulamento de sele¢dao de imodveis dos Municipios

(Fundamentacdo da adog¢do do regulamento)

O Decreto-Lei n.2 161/2019, de 25 de outubro, criou o Fundo Revive Natureza
(“FRN”), para a promoc¢do da recuperacao de imoveis devolutos inseridos em

patriménio natural.

Este veiculo, agil, de prossecucdo das diversas politicas e objetivos de interesse
publico tem como objeto declarado definir um regime especial de afetacao,
rentabilizacdo, intervencado e alienagdo de direitos sobre imdveis nele integrados (cfr.
artigo 1.2 do diploma legal que cria o fundo). O FRN é, conforme vem reiterado no artigo
2.2, n.2 2 do Decreto-Lei supra referido, um instrumento de valorizacdo do patrimonio
edificado e natural, incluido em espacos naturais, e de promog¢ao do desenvolvimento
regional, através da dinamizacdo de atividades com fins turisticos ou com estes

conexos.

O sucesso na concretizacdo deste programa, evidenciado, desde logo, no
elevado numero de interessados e participantes nos procedimentos pré-contratuais,
atrairam a atengdo de entidades publicas (/ato sensu), que visam a utilizagdo do modelo
e mecanismos do FRN para o aproveitamento e recuperacao de imodveis proprios, com

o elevado impacto social positivo que o FRN tem vindo a acautelar.

Fica, desta forma, demonstrado que o potencial expansivo do FRN, previsto no
seu regime legal, era acertado, o que, alids, era facto que ja resultava dos acordos

entretantos estabelecidos com a Infraestruturas de Portugal.
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As diversas solicitagdes feitas por Municipios, as duvidas suscitadas, a
multiplicidade de situacdes, e bem assim algum desconhecimento acerca dos modos de
funcionamento do FRN, explicado pela respetiva novidade, impde que se estabelecam
regras, claras, transparentes e iguais, destinadas a regular a possibilidade de apresentar
ao FRN um ou varios imdveis para serem objeto a respetiva atividade, sem que, no
entanto, os Municipios proponentes adquiram, por esse facto, o estatuto de
participantes do FRN, sendo estabelecidas apenas relagGes contratuais necessarias a

gestdo dos imédveis, de acordo com as regras do FRN.

Assim, o objetivo deste regulamento é, em primeira linha (e sem prejuizo de
regulacdo complementar que venha a ser considerada necessaria), dotar o FRN (e
oferecer aos Municipios interessados) de um procedimento que permita, por um lado,
uma manifestacdo de vontade ou interesse, por parte de um Municipio, em relacdo a
um ou mais imdveis de que seja proprietario, explicitando as exigéncias materiais,
formais e documentais aptas a suscitar um procedimento de ponderacao, pelo FRN, e,

por outro lado, explicitar qual o procedimento decisério do FRN nestes casos.

O propdsito ndo sera, entdo, definir a concreta forma de integracdo dos direitos
no FRN, que serd proposta e decidida, casuisticamente, em face da avaliacdo que incida

sobre cada imovel.

Assim, ao abrigo do artigo 72, n.2 1 do Decreto-Lei n.2 161/2019, de 25 de
outubro, que cria o FRN, e dos artigos 99, alinea j) e 119, n.2 2, alinea b) do Regulamento
Anexo diploma identificado, o Conselho Geral, apds proposta da sociedade gestora,

determina a aprovacdo do seguinte Regulamento de selecdo de imdveis dos Municipios.
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Artigo 1.2
Objeto

O presente regulamento estabelece o procedimento tendente a manifestacdo de
interesse, por parte dos municipios, proprietdrios de imdveis com carateristicas
compativeis com os fins do Fundo Revive Natureza (“FRN”), em iniciar um procedimento
de avaliacdo da aptiddo e oportunidade de contratualizacao de direitos, com o objetivo
de enquadrar, reabilitar e explorar o respetivo patrimonio de acordo com as regras do

FRN.

Artigo 2.2
Ambito de aplicagdo subjetivo

O presente regulamento aplica-se aos Municipios de Portugal continental e das Regides

Autdénomas.

Artigo 3.2
Finalidades e ambito objetivo

1 - O presente regulamento tem como finalidade promover a interagao, sistematica e
coerente, entre os Municipios e o FRN, reconhecendo a vocacdo de ambos para a

prossecucao de interesses publicos com impacto no desenvolvimento local.

2 - S6 podem ser considerados, para efeitos de selecdo ao abrigo do presente
regulamento, imdveis, do dominio publico ou do dominio privado dos municipios, sem
guaisquer onerac¢des que limitem a sua fruicdo nos termos das regras do FRN, que
estejam devolutos de pessoas e bens, que tenham um enquadramento natural ou
histérico ou uma relevancia local adequada aos objetivos do FRN e, por fim, que

habilitem a uma exploracdo turistica sustentavel, de acordo com os critérios do FRN.
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Artigo 4.2
Tramitacdo eletronica

1 - Atramitacao dos procedimentos de selegcdo de imdveis dos municipios é feita através
da plataforma localizada no site do FRN, disponivel em https://imoveis.fomento-

sgoic.pt/.

2 - Os documentos que, pela sua natureza ou dimensdo, ndo possam ser enviados
através da plataforma referida no nimero anterior devem ser remetidos para a sede!
da sociedade gestora do Fundo Revive Natureza, a Fomento - Fundos de Investimento,

SGOIC, SA.

Artigo 5.2
Inicio do procedimento e documentos essenciais

1 - Sob pena de n3o se considerar validamente manifestado o interesse do Municipio, o
procedimento inicia-se com o preenchimento do formulario que consta da plataforma
eletrénica referida no niumero anterior, devendo, igualmente, ser juntos os seguintes

documentos:

a) Memoédria descritiva do imdvel, incluindo dados sobre utilizagdo pretérita, data de
construcdo, datas de eventuais intervengdes subsequentes, bem como
informagdes sobre o momento a partir do qual ficou sem utilizagao; e o estado de

conservagdo / degradacdo;
b) Levantamento Topografico;
c) Levantamento Arquitetdnico;

d) Enquadramento Urbanistico do Imdvel, com expressa mencdo as faculdades de
construcao, demolicdo, aumento de dreas e outras consideradas relevantes tendo

em conta a finalidade de exploracdo de uma atividade turistica ou conexa;

1 Rua Ivone Silva—n.2 6 — 82 D.* — Edificio Arcis; 1050-124 Lisboa
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e) Certiddo Permanente do Registo Predial;
f) Caderneta Predial.

2 - Caso o imével integre o dominio publico municipal, é dispensada a apresentacdo dos
documentos referidos nas alineas e) e f) do nimero anterior, sendo, no entanto,

obrigatdria a apresentacdo de um documento oficial que comprove o estatuto dominial.

3 - O requerimento deve, ainda, ser instruido com uma declaragao, subscrita pelo 6rgao
competente, de compromisso acerca da disponibilidade para ceder, gratuitamente,
durante um periodo superior a 25 anos, os direitos necessarios a gestao do imovel nos
termos das regras do FRN, bem como a total aceitacdo das regras dos procedimentos do

FRN, nomeadamente a respetiva natureza concursal e publica.

4 - A cedéncia gratuita prevista no nimero ndo impede a fixagcdo, em funcdo da avaliacdo
e proposta feita pela sociedade gestora do FRN, do direito a receber uma percentagem
da contrapartida financeira que, eventualmente, venha a ser recebida pelo FRN, apds o

inicio da exploracdo a realizar pelo adjudicatario do procedimento concursal do FRN.

Artigo 6.2
Competéncia da Sociedade Gestora

A Fomento - Fundos de Investimento, SGOIC, SA., enquanto Sociedade Gestora do FRN,
é a responsavel exclusiva pela tramitagao do procedimento e elaboragdo da analise e

propostas a submeter ao Conselho Geral do FRN.

Artigo 7.2
Rejeicao, arquivamento ou pedido de elementos

1 - Caso o requerimento do Municipio ndo cumpra as regras para a manifestacdo de
interesse, nomeadamente, ndo apresentado os documentos exigidos ou ndo utilizando

a plataforma eletrénica, a Sociedade Gestora, sem necessidade de intervencdo do
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Conselho Geral FRN, pode determinar a rejeigao liminar do procedimento, comunicando

tal fato ao Municipio.

2 - No caso previsto no numero anterior, o Municipio pode, no prazo de 10 dias, suprir

as falhas indicadas, sendo o processo arquivado, definitivamente, caso ndo o faca

3 - A Fomento - Fundos de Investimento, SGOIC, SA, pode, em qualquer caso, notificar
o Municipio para suprir falhas nos elementos documentais, bem como pedir elementos
adicionais, ndo previstos no n.2 1 do artigo 6.2, que se revelem pertinentes para a analise

do imoével e das respetivas potencialidades de exploragao turistica.

Artigo 8.2
Reunioes e visitas ao local

1 - A Fomento - Fundos de Investimento, SGOIC, SA, no decurso do processo de
avaliacdo, pode requerer ao Municipio reuniGes com os técnicos e responsaveis, bem
como visitas ao local, para complementar as informagdes contidas nos elementos
documentais e permitir um melhor conhecimento do imodvel e respetivo

enquadramento.

2 - A ndo realizagdo das reunides ou visitas podem determinar a rejeicdo do
requerimento do Municipio, por auséncia de informacdes necessarias ao

desenvolvimento da avaliagao.

Artigo 9.2
Pareceres da Sociedade Gestora

1 - Se o processo nao terminar por rejeicao ou arquivamento, a Sociedade Gestora, em
funcdo dos elementos recolhidos, faz uma andlise preliminar, acerca do interesse e
pertinéncia da assuncado de direitos sobre o imovel e da respetiva gestdo nos termos e

de acordo com os objetivos do FRN.
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2 - Na analise, a Sociedade Gestora propde, caso considere pertinente o imdvel para os
objetivos do FRN, a forma de concretizar a transmissao de direitos, bem como as

condicOes essenciais dessa transmissao.

3 - A andlise preliminar é submetida a apreciacdo do Municipio interessado para que
este, dentro do prazo fixado pela Sociedade Gestora, se pronuncie sobre o sentido do
parecer e, caso o parecer considere pertinente o imdvel para os objetivos do FRN,

também sobre a forma e condi¢Ges propostas.

4 - A sociedade Gestora pondera os argumentos que tenham sido apresentados pelo
Municipio interessado e, nessa sequéncia, produz um Parecer Final, que submete a

consideracao do Conselho Geral do FRN.

5 - O envio do Parecer Final sera feito através de correio eletrénico, para cada um dos

membros do Conselho Geral.

Artigo 10.2
Decisao do Conselho Geral

1 - O Conselho Geral tem um prazo de 10 dias para decidir sobre as propostas contidas
no Parecer da Sociedade Gestora, que se considera tacitamente aprovado caso nada

seja dito nesse prazo.

2 - O Conselho Geral pode requerer diligéncias instrutérias adicionais, bem como

guaisquer esclarecimentos que entenda pertinentes.
3 - No caso previsto no numero anterior, 0 prazo previsto no n.2 1 suspende-se.

4 - A decisdo e os esclarecimentos, previstos nos n.* 1 e 2, podem ser feitos através de

correio eletrénico dirigido a Sociedade Gestora.

5 - A decisdao do Conselho Geral é notificada ao Municipio, sendo para base para
elaboracdo das Minutas contratuais, bem como para as formalizacGes notariais e

registais que sejam necessarias.
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Artigo 11.2
Prazo

1 - A formalizacdo da decisdo do Conselho Geral, no sentido favoravel ao
reconhecimento da pertinéncia do imdvel para os objetivos do FRN e que fixa a forma e
condicGes de atribuicdo de direitos ao FRN deve ser formalizada no prazo de seis meses,

sob pena de caducidade.

2 - O prazo previsto no numero anterior pode ser prorrogado, pelo Conselho Geral, a

pedido da Sociedade Gestora.

Artigo 12.2
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua aprovacao.

Regulamento aprovado em 18 de novembro de 2021 pelo Conselho Geral do Fundo

Revive Natureza



